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Dictamen de los auditores independientes

Al Directorio y Accionistas de Inmobiliaria CDR S.A.C.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria CDR S.A.C. (una compafifa peruana
subsidiaria de Ferreycorp S.A.A.), gue comprenden el estado de situacién financiera al 31 de
diciembre de 2014 y de 2013 y los correspondientes estados de resultados, de otros resultados
integrales, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas, y el resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia sobre los Estados Financieros

La Gerencia es responsable de la preparacién y presentacién razonable de estos estados financieros
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera y del control interno que la
Gerencia determina que es necesario para permitir la preparacién de estados financieros que estén
libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros basada
en nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron realizadas de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria aprobadas para su aplicacién en Peru por la Junta de Decanos de
Colegios de Contadores Publicos del Perd. Tales normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos, y planifiquemos y realicemos la auditoria para tener una seguridad razonable
de que los estados financieros estdn libres de errores materiales.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los saldos y
las divulgaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del auditor, incluyendo la evaluacidén de los riesgos de que existan errores materiales en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error. Al realizar esta evaluacién de riesgos, el auditor toma
en consideracién el control interno pertinente de la Compafiia para la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros a fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la Compafifa. Una auditoria también comprende la evaluacién de si los principios de
contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la Gerencia son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinién de auditoria.

Inscrita en la partida 11396556 del Registro de Personas Juridicas de Limay Callao
Miembro de Ernst & Young Global
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Dictamen de los auditores independientes (continuacién)

Opinidn

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacién financiera de Inmobiliaria CDR S.A.C. al 31 de diciembre de

2014 y de 2013, asi como su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por los afios terminados
en dichas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Lima, Peru
24 de febrero de 2015

Refrendado por

/O().Qé’;;w o

Wilfredo Rubifios V.
C.P.C.C. Matrfcula N°© 9943
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Inmobiliaria CDR S.A.C.

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013

Activo

Activo corriente

Efectivo

Cuentas por cobrar comerciales, neto
Cuentas por cobrar a relacionadas
Otras cuentas por cobrar

Gastos contratados por anticipado

Total activo corriente

Activo no corriente

Propiedades de inversién, neto
Instalaciones, mobiliario y equipos diversos, neto
Otros activos, neto

Total activo no corriente

Total activo

Las notas adjuntas forman parte integral de este estado.

Nota

14(b)

14(b)

2014
$/.(000)

328

1,158

4,659

201

6,346

95,819

1,286

97,106

103,452

2013
S/.(000)

189
21
182
4,201

41

4,634

88,245

345

88,591

93,225

Pasivo y patrimonio neto

Pasivo corriente

Cuentas por pagar comerciales
Otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar a entidades relacionadas

Total pasivo corriente

Pasivo no corriente
Cuentas por pagar a entidades relacionadas a largo plazo
Pasivo por impuesto a las ganancias diferido

Total pasivo no corriente

Total pasivo

Patrimonio neto

Capital emitido

Otras reservas de patrimonio
Resultados acumulados

Total patrimonio neto

Total pasivo y patrimonio neto

Nota

14

14

10

2014
$/.(000)

7
96
12,938

13,041

2,803

14,872

17,675

30,716

26,996
40,878
4,862

72,736

103,452

2013
$/.(000)

2,632
5,024

7,656

16,708

16,708

24,364

26,995
38,667
3,199

68,861

93,225
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Inmobiliaria CDR S.A.C.

Estado de resultados

Por los aflos terminados el 31 de diciembre de 2014 y de 2013

Ingresos por alquiler
Depreciacion de edificaciones e instalaciones

Utilidad bruta

Gastos administrativos

Utilidad operativa

Gastos financieros
Diferencia en cambio, neta

Utilidad antes del impuesto a las ganancias

Gasto por impuesto a las ganancias

Utilidad neta

Las notas adjuntas forman parte integral de este estado.

Nota 2014

$/.(000)

12y 14(a) 5,054
6(e) (290)
4,764

13 (1,034)
3,730

(404)

3 (944)
2,382

9(b) (718)
1,664

2013
$/.(000)

3,900
(218)

3,682

(984)

2,698

2
319

3,015

(910)

2,105




Inmobiliaria CDR S.A.C.

Estado de resultados integrales
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y de 2013

Nota

Utilidad neta
Otros resultados integrales que se reclasificaran a

resultados en periodos posteriores
Efecto de actualizacién del valor razonable de

terrenos 10(b)
Efecto en el impuesto a las ganancias diferido 9(a)
Efecto de cambio de tasas tributarias 2.2(h)

Otros resultados integrales, neto del impuesto a las

ganancias

Resultado integral neto del ejercicio

Las notas adjuntas forman parte integral de este estado.

2014
$/.(000)

1,664

2,211
2,211

3,875

2013
$/.(000)

2,105

12,142
(3,643)

8,499

10,604
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Inmobiliaria CDR S.A.C.

Estado de cambios en el patrimonio neto
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y de 2013

Nimero de Otras
acciones en Capital Capital reservas de
circulacion emitido adicional patrimonio
(En miles) S/.(000) S/.(000) S/.(000)
Saldos al 1 de enero de 2013 17,780 17,780 9,215 30,168
Utilidad neta N
Efecto de actualizacion del valor razonable del terreno,
neto del impuestos a las ganancias diferido, nota 10(b) - 8,499
Resultado integral del ejercicio - 8,499
Capitalizacién de capital adicional,nota 10(a) 9,215 9,215 (9,215)
Saldos al 31 de diciembre de 2013 26,995 26,995 38,667
Utilidad neta
Efecto de cambio de tasas tributarias, nota 2.2(h) y 10(b) - 2,211
Resultado integral del ejercicio - 2,211
Capitalizacién de resultados acumulados 1 1

Saldos al 31 de diciembre de 2014 26,996

Las notas adjuntas forman parte integral de este estado.

26,996

40,878

Resultados

acumulados
S/.(000)

1,094
2,105

2,105

3,199

1,664

1,664

€D)

4,862

Total
S/.(000)

58,257
2,105

8,499

10,604

68,861

1,664

2,211

3,875

72,736



Inmobiliaria CDR S.A.C.

Estado de flujos de efectivo
Por los afios terminado el 31 de diciembre de 2014 y de 2013

Actividades de operacién
Cobranza a clientes y terceros
Pagos a proveedores y otros
Pago de impuesto a las ganancias
Pago de tributos

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) las actividades de

operacién

Actividades de inversion
Adiciones de instalaciones, mobiliario y equipos diversos
Adiciones de propiedad de inversion

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion

Actividades de financiamiento
Obtencién de préstamos con relacionadas

Efectivo neto proveniente de las actividades de financiamiento

Aumento neto (disminucién neta) de efectivo
Efecto de variaciones en tasas de cambio sobre el efectivo

Saldo de efectivo al inicio del afio

Saldo de efectivo al cierre del ejercicio

Transacciones que no representan flujos de efectivo -
Capitalizacion de deuda
Valor razonable de terrenos

Las notas adjuntas forman parte integral de este estado.

2014
S/.(000)

3,481
(4,310)
(901)

(1,730)

(980)
(7,864)

(8,844)

10,811

10,811

237
98)
189

328

2,211

2013
$/.(000)

5,397
(131
(778)

(357)

4,131

(306)
(9,258)

(9,564)

4,795

4,795

(638)

824

189

9,215
8,499
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Inmobiliaria CDR S.A.C.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013

1. Actividad econémica
Inmobiliaria CDR S.AC. (en adelante la “Compafiia”) es una subsidiaria de Ferreycorp S.A.A. (en adelante
la “Principal"), la que posee el 99.99 por ciento de las acciones representativas de su capital emitido, la
Compaiiia se constituyd en la ciudad de Lima el 1 de octubre de 2010.

La Compafiia se dedica a explotar, arrendar, ceder, comprar, vender, otorgar en usufructo toda clase
de bienes inmuebles propios o de terceros, y en general, dedicarse a cualquier negocio inmobiliario
permitido en el pafs.

La direccién registrada de la Compafiia es Av. Republica de Argentina N° 5799, Urbanizacién Ajax,
Carmen de la Legua Reynoso, Provincia Constitucional del Callao.

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2013 fueron aprobados por la Junta
General de Accionistas de la Compafiia el 29 de marzo del 2014. Los estados financieros al 31 de
diciembre de 2014 adjuntos han sido aprobados por la Gerencia de la Compafiia el 24 de febrero del
2015 y serdn presentadas para su aprobacién al Directorio y a la Junta General de Accionistas a
realizarse en el primer trimestre del 2015. En opinién de la Gerencia, estos estados financieros seran
aprobados por el Directorio y la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

2. Bases de preparacién y resumen de politicas contables significativas
2.1 Bases para la preparacién y presentacion -
Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (en adelante “NIIF"), emitidas por el International Accounting Standards
Board (en adelante "IASB"), vigentes al 31 de diciembre de 2014.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, a partir de los
registros de contabilidad mantenidos por la Compafiia, excepto por los terrenos, los cuales han
sido medidos a su valor razonable. Los estados financieros se presentan en miles de Nuevos

Soles (moneda funcional y de presentacion), excepto cuando se indique lo contrario.



Notas a los estados financieros (continuacién)

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios anteriores.
Las nuevas NIIF y NIC's revisadas que son obligatorias para los periodos que se inician en o
después del 1 de enero de 2014, no han requerido modificar los estados financieros
comparativos, y no han tenido un efecto significativo en su posicién financiera y resultados. Las
nuevas normas aplicables a las operaciones de la Compafiia son:

- Compensacion de activos financieros y pasivos financieros - Enmiendas a la NIC 32
Estas enmiendas aclaran el significado de “actualmente tiene reconocido legalmente el
derecho a la compensacién” y los criterios de mecanismos de solucién no simultdneas de
cdmaras de compensacion para tener derecho a la compensacion. Estas modificaciones no

tuvieron impacto en la Compaifiia.

- Revelaciones sobre el importe recuperable de los activos no financieros - Modificaciones a
la NIC 36
Estas enmiendas eliminan las consecuencias no previstas en la NIIF 13 Medicién del Valor
Razonable, en lo referente a las revelaciones requeridas por la NIC 36 Deterioro del Valor
de los Activos. Asimismo, requieren la divulgacién de los importes recuperables de los
activos o unidades generadoras de efectivo por los cuales se ha reconocido o reversado
una pérdida por deterioro durante el periodo. Estas modificaciones no tuvieron ninguin

impacto en la Compaifiia.

- Novacion de Derivados y continuacion de la contabilidad de cobertura - Modificaciones a la
NIC 39
Estas modificaciones proporcionan una excepcion para suspender la contabilidad de
coberturas cuando se da la novaciéon de un derivado designado como un instrumento de
cobertura que cumple con ciertos criterios. Estas modificaciones no tuvieron ningin
impacto en la Compafiia, debido a que no han novado sus derivados durante el periodo

actual o en ejercicios anteriores.

- CINIIF 21 Gravdmenes
La CINIIF 21 aclara que una entidad reconoce un pasivo por un gravamen cuando ocurre la
actividad que dé lugar al pago, en los términos sefialados en la legislacién pertinente. La
aplicacién retroactiva se requiere para la CINIIF 21. Esta interpretacién no tuvo ningin

impacto significativo en la Compafiia.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

2.2

Resumen de politicas contables significativas -
Las siguientes son las politicas contables significativas aplicadas por la Compafiia en la
preparacién y presentacién de sus estados financieros:

@ Instrumentos financieros: Reconocimiento inicial y medicién posterior -
(a.1) Activos financieros -

Reconocimiento y medicién inicial
Los activos financieros segun la NIC 39 se clasifican como: (i) activos financieros al
valor razonable con efecto en resultados, (ii) préstamos y cuentas por cobrar, (iii)
activos financieros disponibles para la venta, e (iv) inversiones a ser mantenidas
hasta su vencimiento, seguln sea apropiado. La Gerencia determina la clasificacién
de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

La clasificacién de los instrumentos financieros en su reconocimiento inicial
depende de la finalidad para la que los instrumentos financieros fueron adquiridos
y sus caracteristicas. Todos los activos financieros son reconocidos inicialmente a
su valor razonable mds, en el caso de los activos financieros que no se contabilizan
al valor razonable con cambios en resultados, los costos incrementales
relacionados a la transaccién que sean atribuidos directamente a la compra o
emisién del instrumento.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos
dentro del plazo generalmente establecido por la regulacién o condiciones de
mercado son registradas en la fecha de negociacién de la operacién; es decir, la
fecha en que la Compafiia se compromete a comprar o vender el activo. Los
derivados son reconocidos en la fecha de negociacién de la transaccion.

Medicién posterior -

La medicién posterior de los activos financieros depende de su clasificacién. La
Compafiia tiene activos financieros clasificados sélo en las categorias de préstamos
y cuentas por cobrar, por lo que a continuacién se explica el criterio para esta
categoria.

- Préstamos y cuentas por cobrar
Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
cuyos cobros son fijos o determinables, que no se negocian en un mercado
activo, por los que la Compafiia no tiene intencién de venderlos
inmediatamente o en un futuro préximo y que no tienen riesgos de

recuperacion diferentes a su deterioro crediticio.

Después de su reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar son Illevadas al
costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva, menos la
estimacién por deterioro. Las pérdidas originadas por el deterioro son
reconocidas en el estado de resultados.



Notas a los estados financieros (continuacién)

La Compafifa mantiene en esta categoria efectivo, cuentas por cobrar
comerciales, a relacionadas y otras cuentas por cobrar, que son expresadas
al valor de la transaccién, netas de su estimacién de cuentas de cobranza
dudosa cuando es aplicable.

Baja en cuentas -
Un activo financiero (o cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una
parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

O] Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

(@i La Compafiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del
activo o ha asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de
efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de
traspaso (“pass through"); y (a) la Compafiia ha transferido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios del activo o0,(b) de no haber transferido ni
retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si se ha
transferido su control.

Cuando se hayan transferido los derechos contractuales de recibir los flujos de
efectivo generados por el activo, o se haya celebrado un acuerdo de transferencia,
pero no se hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo, ni se haya transferido el control
sobre el mismo, ese activo se continuard reconociendo en la medida que la
Compafiia siga comprometida con el activo. En este Ultimo caso, la Compafiia
también reconocera el pasivo relacionado. El activo transferido y el pasivo
relacionado se medirdn de manera que reflejen los derechos y obligaciones que la
Compafiia haya retenido.

Un compromiso firme que toma la forma de una garantia sobre el activo transferido
se mide como el menor importe entre el importe original en libros del activo, y el
importe maximo de contraprestacién que la Compafiia podria estar obligado a
pagar.

Deterioro del valor de los activos financieros -

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalla si existe
alguna evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos
financieros se encuentran deteriorados en su valor. Si existe evidencia objetiva de
deterioro de ese valor como resultado de uno o mas eventos ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo (el "evento que causa la pérdida"), y ese evento
gue causa la pérdida tiene impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados
generados por el activo financiero o el grupo de activos financieros, y ese impacto
puede estimarse de manera fiable.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

(a.2) Pasivos financieros -
Reconocimiento y medicion inicial
Los pasivos financieros segun la NIC 39 se clasifican como: (i) pasivos financieros
al valor razonable con efecto en resultados, (ii) pasivos al costo amortizado, vy (iii)
derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz,
segun sea apropiado. La Gerencia determina la clasificacién de sus pasivos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compafiia es parte de los acuerdos
contractuales del instrumento. Todos los pasivos financieros son reconocidos
inicialmente a su valor razonable mas, en el caso de los pasivos financieros que no
se contabilizan al valor razonable con cambios en resultados, los costos
incrementales relacionados a la transaccién que sean atribuidos directamente a la

compra o emisién del instrumento.

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, la Compafiia tiene solo pasivos al costo
amortizado, que incluyen otras cuentas por pagar (comerciales, a relacionadas y
diversas).

Medicién posterior -

Después del reconocimiento inicial, los pasivos financieros son medidos al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva. El costo amortizado es
calculado considerando cualquier descuento o prima en la emisién y los costos que
son parte integral de la tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas se
reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan de baja.

Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a corto plazo a menos
gue la Compafiia tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las
obligaciones por mds de doce meses después de la fecha del estado de situaciéon
financiera. Los costos de financiamiento se reconocen segun el criterio del
devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con la adquisicién del

financiamiento.

Baja en cuentas -

Un pasivo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un pasivo financiero o
una parte de un grupo de pasivos financieros similares) es dado de baja cuando la
obligacién especificada en el correspondiente contrato haya sido pagada o
cancelada, o haya expirado. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado
por otro proveniente del mismo prestamista bajo condiciones sustancialmente
diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de manera
sustancial, tal permuta o modificacién se trata como una baja del pasivo original y
el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes respectivos

en libros se reconocen en el estado de resultados.



Notas a los estados financieros (continuacién)

(b)

©

(d)

(a.3) Compensacién de instrumentos financieros -
Los activos financieros y los pasivos financieros son objeto de compensacioén de
manera que se informe el importe neto en el estado de situacién financiera,
solamente si existe en ese momento un derecho legalmente exigible de compensar
los importes reconocidos, y existe la intencién de liquidarlos por el importe neto, o
de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma simultanea.

Transacciones en moneda extranjera -
La moneda funcional de la Compafiia es el Nuevo Sol, debido a que utilizado por la
Compafiia en el manejo de sus operaciones y conversiones, y adicionalmente, para la

preparacion de los estados financieros.

Saldos o transacciones en moneda extranjera -

Se consideran saldos o transacciones en moneda extranjera a aquellas realizadas en una
moneda diferente a la moneda funcional. Las transacciones en moneda extranjera son
inicialmente registradas en la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes en

las fechas de las transacciones en las que calificaban inicialmente para su reconocimiento.

Efectivo -
Para fines de preparacion y presentaciéon del estado de flujos de efectivo corresponde al
rubro de cuentas corrientes registrado en el estado de situacién financiera. Dicha cuenta

no estd sujeta a un riesgo significativo del cambio en su valor.

Propiedades de inversién -

Las propiedades de inversién se miden inicialmente por su costo de adquisicién, incluido
los costos de transaccién. Con posterioridad al reconocimiento inicial, las propiedades de
inversién se miden por su valor razonable, el que refleja las condiciones del mercado a la
fecha de cierre del periodo sobre el que se informa. Las ganancias y pérdidas que surgen
de los cambios en los valores razonables de las propiedades de inversién se incluyen en los

resultados en el periodo en el que ocurren, netas del correspondiente efecto impositivo.

Los valores razonables se determinan anualmente por un valuador externo independiente
reconocido.

Las propiedades de inversién se dan de baja, ya sea en el momento de su venta o cuando
la propiedad de inversién se retira del uso en forma permanente y no se espera recuperar
beneficio econdmico alguno de su venta. La diferencia entre el ingreso neto procedente de
la venta y el importe en libros del activo se reconoce en el estado de resultados en el

periodo en el que el activo es dado de baja.
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Se realizan transferencias a o desde las propiedades de inversién solamente cuando exista
un cambio en el uso del activo. Para una transferencia desde una propiedad de inversién
hacia un componente de inmuebles, el costo atribuido tomado en cuenta para su posterior
contabilizacién es el valor razonable del activo a la fecha del cambio de uso. Si un
componente de inmuebles, se transfiere a una propiedad de inversién, la Compafiia
contabiliza el activo hasta la fecha del cambio de uso de acuerdo con la politica
establecida.

Instalaciones, mobiliario y equipos diversos -

Las instalaciones, mobiliario y equipos, se presentan al costo, neto de la depreciacién
acumulada vy, de ser aplicable, de las pérdidas acumuladas por deterioro del valor. Ese
costo incluye el costo de reemplazar componentes de instalaciones, mobiliario y equipo.

Para los componentes significativos de instalaciones, mobiliario y equipos que deben ser
reemplazados periddicamente, se da de baja el componente reemplazado y se reconoce el

componente nuevo con su correspondiente vida Gtil y depreciacién.

Del mismo modo, cuando se efectla una inversién de gran envergadura, el costo de la
misma se reconoce como un reemplazo en la medida en que se cumplan los requisitos
para su reconocimiento. Todos los demds costos rutinarios de reparacién y mantenimiento

se reconocen como gasto en el estado de resultados a medida gue se incurren.

La depreciacion se calcula en forma lineal a lo largo de las vidas Utiles estimadas de los

activos, tal como se muestra a continuacién

Afos
Instalaciones 20
Muebles y enseres 10
Equipos diversos 10

Los valores residuales, las vidas Utiles y los métodos y tasas de depreciacion de los activos
se revisan a cada fecha de cierre de gjercicio y se ajustan prospectivamente.

Un componente de instalaciones, mobiliario y equipos o cualquier parte significativa del
mismo reconocida inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se

espera obtener beneficios econémicos futuros por su uso o venta.

Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento de dar de baja el activo (calculada
como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del
activo) se incluye en el estado de resultados.



Notas a los estados financieros (continuacién)

®

@

Intangibles -

Los activos intangibles adquiridos en forma separada se miden inicialmente al costo.
Después del reconocimiento inicial, los activos intangibles se contabilizan al costo menos
la amortizacién acumulada y, de ser aplicable, cualquier pérdida acumulada por deterioro
del valor.

Las vidas utiles de los activos intangibles pueden ser finitas o indefinidas. La Compafiia
tiene Unicamente activos intangibles con vidas utiles finitas que se amortizan por el
método de linea recta a lo largo de sus vidas Gtiles econdmicas, que son de cuatro a diez
afios, y se revisan para determinar si tuvieron algun deterioro del valor en la medida en

gue exista algun indicio de que el activo intangible pudiera haber sufrido dicho deterioro.

El periodo y el método de amortizacién para un activo intangible con una vida util finita se
revisan al menos al cierre de cada periodo sobre el que se informa. Los cambios en la vida
util esperada o el patrén esperado de consumo del activo se contabilizan al modificarse el
periodo o el método de amortizacidn, segin corresponda, y se tratan como cambios en las
estimaciones contables. El gasto por amortizacién de activos intangibles con vidas utiles
finitas se reconoce en el estado de resultados en el rubro de la categoria que resulte

coherente con la funcién del activo intangible.

La amortizacién se calcula en forma lineal a lo largo de las vidas Utiles estimadas de los

activos, tal como se muestra a continuacién:
Afos

Licencias de software Entre 4y 10 afios

Las ganancias o pérdidas que surjan de dar de baja un activo intangible se miden como la
diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo, y
se reconocen en el estado de resultados cuando se da de baja el activo respectivo.

Deterioro del valor de los activos no financieros -

El valor neto en libros de instalaciones, mobiliario y equipo, y activos intangibles de vida
finita son revisados para determinar si existen indicios de deterioro al cierre de cada
ejercicio. Si existen tales indicios, la Compafiia estima el valor recuperable del activo,
siendo este el menor entre el valor razonable, menos los costos de venta, y el valor en

uso.

Cuando el valor recuperable de un activo estd por debajo de su valor neto contable se

considera que existe deterioro del valor.

El valor razonable corresponde al monto que se puede obtener en la venta de un activo en
un mercado libre, mientras que el valor en uso es el valor presente de los flujos futuros de
efectivo neto estimados del uso continuo de un activo y de su disposicién al final de su
vida util.
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Al determinar el valor en uso, los flujos futuros de efectivo se descuentan a su valor
presente utilizando una tasa de descuento antes de impuestos que refleja la evaluacién de
las condiciones actuales de mercado, del valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos del activo.

Cuando tienen lugar nuevos eventos, o cambios en circunstancias ya existentes, que
evidencien que una pérdida por deterioro registrada en un periodo anterior pudiera haber
desaparecido o haberse reducido, excluida la plusvalia, la Compafiia realiza una nueva
estimacién del valor recuperable del activo correspondiente. Las pérdidas por deterioro
previamente reconocidas son reversadas sélo si se ha producido un cambio en los
estimados usados para determinar el importe recuperable del activo desde la fecha en que
se reconocio por Ultima vez la pérdida por deterioro. Si este es el caso, el valor en libros
del activo es aumentado a su importe recuperable. Dicho importe aumentado no puede
exceder el valor en libros que se habria determinado, neto de la depreciacién, si no se
hubiera reconocido una pérdida por deterioro para el activo en afios anteriores. Dicha
reversion es reconocida en resultado del ejercicio. Luego de efectuada la reversién, el
cargo por depreciacion es ajustado en periodos futuros distribuyendo el valor en libros del
activo a lo largo de su vida util remanente.

Impuesto a las ganancias -

El impuesto a las ganancias para el periodo corriente se calcula a partir de los estados
financieros y por el monto que se espera pagar a las autoridades tributarias. Las normas
legales y tasas usadas para calcular los importes por pagar son las que estdn vigentes en
la fecha del estado de situacion financiera.

La Gerencia evalla periédicamente las normas tributarias en las que estan sujetas a

interpretaciones y reconoce provisiones cuando es necesario.

Impuesto a las ganancias diferido -

El impuesto a las ganancias para los periodos futuros es reconocido usando el método del
pasivo, considerando las diferencias temporales entre la base tributaria y contable de los
activos y pasivos a la fecha del estado de situacién financiera. Los activos y pasivos
diferidos se miden utilizando las tasas de impuestos que se esperan aplicar a la renta
imponible en los afios en que estas diferencias se recuperan o eliminan.

Los pasivos diferidos son reconocidos para todas las diferencias temporales imponibles;

excepto por las diferencias relativas a inversiones en asociadas, donde la oportunidad de
las diferencias temporales puede ser controlada y es probable que puedan ser revertidas
en un futuro previsible.
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Los activos diferidos son reconocidos para todas las diferencias deducibles y pérdidas
tributarias arrastrables, en la medida que sea probable que exista utilidad gravable contra
la cual se pueda compensar las diferencias temporales deducibles, y se puedan usar las
pérdidas tributarias arrastrables. El valor en libros del activo diferido es revisado en cada
fecha de los estados de situacién financiera y es reducido en la medida en que sea
improbable que exista suficiente utilidad imponible contra la cual se pueda compensar
todo o parte del activo diferido. Los activos diferidos no reconocidos son revisados en
cada fecha del estado de situacién financiera.

El impuesto diferido relacionado a partidas reconocidas fuera del estado de resultados es
reconocido fuera de ese estado, en relacién con cada transaccién; pudiendo reconocerse
en el estado de resultados integrales o directamente en el estado de cambios en el

patrimonio neto.

Los activos y pasivos diferidos son compensados si existe el derecho legal de
compensarlos y los impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad y la misma

autoridad tributaria.

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos -

Alquileres -

Los ingresos son reconocidos en la medida en que sea probable que los beneficios
econémicos fluyan a la Compafiia. El ingreso es medido al valor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, excluyendo descuentos, impuestos y otros conceptos

relacionados con las ventas.

Costos y gastos -
Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del

momento en que se paguen.

Provisiones -

Generales:

Se reconoce una provision sélo cuando la Compafiia tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado, es probable que se requieran recursos
para cancelar la obligacién y se puede estimar razonablemente su importe. Las
provisiones se revisan en cada periodo y se ajustan para reflejar la mejor estimacién que
se tenga a la fecha del estado de situacién financiera. Cuando el efecto del valor del
dinero en el tiempo es importante, el monto de la provisién es el valor presente de los

desembolsos que se espera incurrir para cancelarla.

Cuando la Compaiiia espera que una parte o el total de la provisién sea recuperada, dichos
recuperos son reconocidos como activos, siempre que se tenga la certeza del recupero. El
importe provisionado es presentado en el estado de resultados neto de los recuperos.
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Las contingencias posibles no se reconocen en los estados financieros. Estas se revelan en
notas a los estados financieros, excepto que la posibilidad de que se desembolse un flujo
econémico sea remota.

Medicién del valor razonable -

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria al
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes de un mercado a la
fecha de medicién. La medicién al valor razonable se basa en el supuesto de que la
transaccién para vender el activo o transferir el pasivo tiene lugar, ya sea:

- En el mercado principal para el activo o pasivo, o
- En ausencia de un mercado principal, en el mercado mds ventajoso para el activo o

pasivo

El mercado principal o mds ventajoso debe ser accesible por la Compafiia. Asimismo, el

valor razonable de un pasivo refleja su riesgo de incumplimiento.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en
los estados financieros son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable, descrita
a continuacion, en base al nivel mas bajo de los datos usados que sean significativos para

la medicién al valor razonable como un todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o

pasivos idénticos.

- Nivel 2 - Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mds bajo de informacién que
es significativo para la medicién al valor razonable es directa o indirectamente

observable.

- Nivel 3 - Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mds bajo de informacién que

es significativo para la medicién al valor razonable no es observable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados
financieros sobre una base recurrente, la Compafiia determina si se han producido
transferencias entre los diferentes niveles dentro de la jerarquia mediante la revision de la

categorizacion al final de cada periodo de reporte.

La Gerencia de la Compafiia determina las politicas y procedimientos para mediciones al
valor razonable recurrentes y no recurrentes. A cada fecha de reporte, la Gerencia
analiza los movimientos en los valores de los activos y pasivos que deben ser valorizados
de acuerdo con las politicas contables de la Compafiia.
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Para propésitos de las revelaciones de valor razonable, la Compafiia ha determinado las
clases de activos y pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y riesgos y el
nivel de la jerarquia de valor razonable tal como se explicé anteriormente.

0) Eventos posteriores -
Los eventos posteriores al cierre del periodo que proveen informacién adicional sobre la
Compafiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) son incluidos en
los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajuste
son expuestos en las notas a los estados financieros.

(m)  Reclasificacién de estados financieros de afios anteriores -
Para la presentacién de los estados financieros comparativos al 31 de diciembre de 2014,
la Compafiia efectud la siguiente reclasificacion en los estados financieros al 31 de
diciembre de 2013.

En el estado de situacién financiera se reclasificaron S/. 2,160,000 del rubro
“Instalaciones, mobiliario y equipos diversos, netos" al rubro “Propiedades de inversion,
neto"” para una mejor presentacion.

Juicios, estimados y supuestos contables significativos -

La preparacién de los estados financieros de la Compaifiia requiere que la Gerencia deba realizar
juicios, estimaciones y supuestos contables que afectan los montos de ingresos y gastos, activos
y pasivos, y revelaciones relacionadas como asi también la revelacién de pasivos contingentes a
la fecha de los estados financieros, asi como las cifras reportadas de ingresos y gastos.

La Gerencia considera que las estimaciones incluidas en los estados financieros se efectuaron
sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de
preparacién de los mismos; sin embargo, los resultados finales podran diferir de las estimaciones
incluidas en los estados financieros.

Los juicios y estimados significativos considerados por la Gerencia en la preparacién de los

estados financieros separados son:

(€)) Juicios
En la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, la Gerencia ha realizado los
siguientes juicios, que tienen efecto significativo sobre los importes reconocidos en los
presentes estados financieros:

- Arrendamientos operativos -

La Compafiia no mantiene contratos de arrendamientos operativos.


http://www.datosperu.org

Notas a los estados financieros (continuacién)

13

(b)

Estimaciones y supuestos -

A continuacién se describen los principales supuestos relacionados con el futuro y otras
fuentes para realizar estimaciones principales a la fecha de cierre del periodo sobre el que
se informa, y que tienen un alto riesgo de ocasionar ajustes significativos sobre los
importes en libros de los activos y pasivos durante el préximo ejercicio. Los cambios en las
estimaciones se reflejan en el momento en el que se conocen.

Revaluacién de Propiedades de inversién (terrenos), nota 2.2(d) -

La Compafifa mide sus terrenos por sus importes revaluados y los cambios en el valor
razonable se reconocen como “excedente de revaluacién” en el estado de resultados
integrales. La Compaiiia contrata a especialistas independientes expertos en valuaciones
para determinar los valores razonables para los terrenos revaluados.

Para los terrenos, el valuador se basé en evidencia objetiva del mercado, utilizando
precios comparables ajustados por factores especificos, como la naturaleza, la ubicacién y
sus condiciones.

Deterioro del valor de activos no financieros, nota 2.2 (g) -

Existe deterioro del valor cuando el importe en libros de un activo o de una unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable, que es el mayor importe entre el
valor razonable menos los costos de venta, y el valor en uso. El calculo del valor razonable
menos los costos de venta se basa en informacién disponible sobre transacciones de
ventas para bienes similares hechas en condiciones y entre partes independientes o sobre
precios de mercado observables netos de los costos incrementales relacionados con la

venta del bien.

El cdlculo del valor en uso se basa en un modelo de flujos de efectivo descontados. Los
flujos de efectivo surgen de las proyecciones estimadas para los préximos diez afios,
excluidas las actividades de reestructuracién a las que la Compafiia aun no se hubiera
comprometido, y las inversiones futuras significativas que aumentaran el rendimiento
operativo del bien o de la unidad generadora de efectivo que se somete a la prueba de
deterioro.

El cdlculo del importe recuperable es muy sensible a cualquier cambio en la tasa utilizada
para el descuento de los flujos de efectivo, a los cambios en los ingresos de fondos futuros
esperados, y a la tasa de crecimiento a largo plazo utilizada para determinar el importe

recuperable de las diferentes unidades generadoras de efectivo.

Impuestos a las ganancias corriente y diferido, nota 2.2 (h) -
Existen incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones fiscales
complejas, a los cambios en las normas fiscales y al monto y la oportunidad en que se

genera el resultado impositivo futuro.
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La Compafiia calcula provisiones sobre la base de estimaciones razonables, de las posibles
consecuencias de las inspecciones realizadas por parte de las autoridades fiscales de los
respectivos paises en los que opera. El importe de tales provisiones se basa en varios
factores, tales como la experiencia en inspecciones fiscales anteriores, y las diferentes
interpretaciones de la normativa en materia impositiva realizadas por la entidad sujeta a
impuesto y por la autoridad fiscal responsable.

Nuevos pronunciamientos contables -

La Compafiia decidié no adoptar anticipadamente las siguientes normas e interpretaciones que
fueron emitidas por el IASB y que se estiman relevantes para la Compafiia, pero que no son
efectivas al 31 de diciembre de 2014:

- NIIF 9 Instrumentos financieros -
En julio de 2014, el IASB emiti6 la versién final de la NIIF 9 Instrumentos Financieros, que
refleja todas las fases del proyecto de instrumentos financieros y sustituye a la NIC 39
Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién y todas las versiones anteriores de
la NIIF 9. La norma introduce nuevos requerimientos para la clasificacién y medicién,
deterioro y contabilidad de cobertura. La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que
comienzan en o después del 1 de enero de 2018, con aplicacién anticipada permitida. Se
requiere la aplicacién retroactiva, pero la informacién comparativa no es obligatoria. La
adopcidn de la NIIF 9 tendrd un efecto sobre la clasificacion y medicién de los activos
financieros del Grupo, pero ningtin impacto sobre la clasificacién y medicién de sus

pasivos financieros.

- Modificaciones a la NIC 19 Beneficios a los empleados -
La NIC 19 requiere que una entidad considere las contribuciones de los empleados o
terceros en la contabilizacion de los planes de beneficios definidos. Cuando las
contribuciones estdn vinculadas al servicio, deben ser atribuidas a los periodos de servicio
como un beneficio negativo. Estas enmiendas aclaran que, si el monto de las
contribuciones es independiente del nimero de afios de servicio, una entidad puede
reconocer esas contribuciones como una reduccién en el coste del servicio en el periodo
en el que se presta el servicio, en lugar de asignar la contribucién a los periodos de
servicio. Esta enmienda es efectiva para periodos anuales que comienzan en o después del
1 de julio de 2014. No se espera que esta modificacién sea relevante para la Compaiiia, ya
gue ninguna de las entidades dentro del dmbito de consolidacién tiene planes de

beneficios definidas con aportes de los empleados o de terceros.

- NIIF 15, Ingresos procedentes de los contratos con clientes -
La NIIF 15 fue emitida en mayo de 2014 y establece un nuevo modelo de cinco pasos que
se aplicard a los ingresos procedentes de los contratos con los clientes. Bajo NIIF 15 los
ingresos se reconocen por un importe que refleja la consideracion de que la entidad
espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o servicios a un cliente. Los
principios de la NIIF 15 proporcionan un enfoque mas estructurado para la medicién y el
reconocimiento de ingresos.
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El nuevo estdndar de los ingresos es aplicable a todas las entidades y reemplazard todos
los requisitos actuales de reconocimiento de ingresos bajo NIIF. La aplicacién retroactiva
completa o modificada es requerida para periodos anuales que comiencen en o después
del 1 de enero 2017, la adopcién anticipada es permitida. La Compafiia esta evaluando el
impacto de la NIIF15 y planea adoptar el nuevo estandar en la fecha efectiva requerida.

Modificaciones ala NIIF 11, Acuerdos conjuntos: Contabilizacién de adquisiciones de
intereses -

Las modificaciones de la NIIF 11 requieren que un operador conjunto contabilice la
adquisicién de un interés en una operacién conjunta, en la cual la actividad de dicha
operacién conjunta constituye un negocio, de acuerdo a la NIIF 3. Las enmiendas también
aclaran que un interés preexistente en una operacién conjunta no se vuelve a medir en la
adquisicién de una participacién adicional en la misma operacién conjunta, mientras que
se mantenga el control conjunto. Ademds, una exclusién de alcance ha sido afiadida a la
NIIF 11 para especificar que las modificaciones no se aplican cuando las partes que
comparten el control conjunto, incluyendo la entidad que informa, estén bajo control

comun de la misma controladora principal.

Las modificaciones se aplican tanto a la adquisicién de la participacién inicial en una
operacién conjunta y la adquisicién de cualquier interés adicional en la misma operacién
conjunta, y son efectivas en forma prospectiva para periodos anuales que comienzan en o
después del 1 de enero de 2016, permitiéndose la adopcién anticipada. No se espera que

estas enmiendas tengan un impacto para la Compafiia.

Modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38: Aclaracién de los métodos aceptables de
depreciacién y amortizacién -

Las enmiendas aclaran el principio de la NIC 16 y la NIC 38 que los ingresos reflejan el
patron de beneficios econdémicos que se generan a partir de operar un negocio (de la que
el activo es parte), en lugar de los beneficios econdmicos que se consumen a través del
uso del activo. Como resultado, un método basado en los ingresos no se puede utilizar
para depreciar la propiedad, planta y equipo y sélo puede utilizarse en circunstancias muy
limitadas a la amortizacién de los activos intangibles. Las modificaciones son efectivas
prospectivamente a los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2016,
permitiéndose la adopcién anticipada. No se espera que estas enmiendas tengan un
impacto para el Grupo, dado que no han utilizado un método basado en los ingresos para
depreciar sus activos no corrientes.

La Compafiia estd en proceso de evaluar el impacto de la aplicacién de estas normas, si lo

hubiere, en sus estados financieros, asi como en las revelaciones en las notas.
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Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se efectlan a los tipos de cambio del mercado libre publicados
por la Superintendencia de Banca y Sequros y AFP. Al 31 de diciembre de 2014, los tipos de cambio del
mercado libre para las transacciones realizadas en délares estadounidenses, publicados por esta
institucién, fueron S/. 2.981 para la compra y S/. 2.989 para la venta (S5/.2.794 para la compra y
S/.2.796 para la venta al 31 de diciembre de 2013).

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, la Compaifiia tenia los siguientes activos y pasivos en délares
estadounidenses:

2014 2013

USS$(000) USS$(000)

Activos
Efectivo 68 7
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 271 8
Otras cuentas por cobrar - 107
339 122

Pasivos
Cuentas por pagar a entidades relacionadas (5,462) (1,766)
Otras cuentas por pagar - (392)
(5,462) (2,158)
Posicion pasiva neta (5,123) (2,036)

Durante el afio 2014, la Compafiia ha registrado una pérdida neta por diferencia en cambio ascendente
aproximadamente a S$/.944,000 (una ganancia neta de aproximadamente S/.319,000 en el afio
2013), la cual se presenta en el rubro “Diferencia en cambio, neta” del estado de resultados.

Efectivo

@ A continuacién se presenta la composicion del rubro:

2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Cuentas corrientes (b) 328 189

(b) Las cuentas corrientes bancarias son mantenidas en bancos locales, en moneda nacional y en
délares estadounidenses, son de libre disponibilidad y no generan intereses.
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Otras cuentas por cobrar

(€)]

(b)

©

A continuacién se presenta la composicién del rubro:

2014
S/.(000)
Crédito fiscal por impuesto general a las ventas (b) 3,979
Crédito por impuestos a las ganancias (c) 680
Anticipos a proveedores
Otras cuentas por cobrar
4,659

El crédito fiscal por impuesto general a las ventas resulta, principalmente, de los desembolsos
por compra de propiedades de inversién y por otros desembolsos de la Compafiia. En opinién de

2013
$/.(000)

2,645
74
1,475
7

4,201

la Gerencia, el crédito fiscal serd recuperado a través del desarrollo de las operaciones

comerciales corrientes de la Compaifiia.

Al 31 de diciembre de 2014, el crédito fiscal por pagos a cuenta del impuesto a las ganancias

ascendié a S/.1,023,000 y se presenta neto del impuesto a las ganancias corriente por pagar

aproximadamente S/.343,000. Al 31 de diciembre de 2013, el crédito fiscal por pagos a cuenta
del impuesto a las ganancias ascendié a S/.848,000 y se presenta neto del impuesto a la renta

corriente por pagar aproximadamente S/.774,000.
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6. Propiedades de inversion
(a) A continuacién se presenta la composicién del rubro:

2014 2013

Edificios y otras Trabajos en

Instalaciones

Descripciéon Terrenos construcciones curso Total Total
S/.(000) S/.(000) S/.(000) $/.(000) S/.(000) $/.(000)

Costo

Saldo al 1° de enero 65,934 12,189 2,243 8,150 88,516 67,116

Adiciones - 6,837 4 1,023 7,864 9,258

Transferencias - 8,150 1,023 (9,173) -

Valor razonable - - - - - 12,142

Saldo al 31 de diciembre 65,934 27,176 3,270 - 96,380 88,516

Depreciaciéon acumulada

Saldo al 1° de enero - 188 83 - 271 53
Adiciones, nota 16 - 199 91 - 290 218
Saldo al 31 de diciembre - 387 174 - 561 271

Valor neto en libros 65,934 26,789 3,096 - 95,819 88,245

(b) Las propiedades de inversién gue mantiene la Compafiia al 31 de diciembre de 2014, estan destinados para el alquiler a sus empresas relacionadas. Dichos bienes se encuentran libres de
gravamenes.

©) Durante el 2014, la Compaifiia realizé obras de construccién de oficinas que seran alquiladas a Ferreyros S.A., una empresa relacionada, ubicado en la Provincia Constitucional del Callao, las
cuales al 31 de diciembre de 2014, han generado un desembolso aproximadamente de S/.1,023,000.

()] Las propiedades de inversién incluyen principalmente, las oficinas y terrenos de la Compafiia, los cuales estdn ubicados en la Provincia Constitucional del Callao. Ambos se encuentran
registrados a su valor razonable, el cual ha sido determinado sobre la base del método de flujos de caja descontados (oficinas) y tasaciones para el caso de terrenos. Las tasaciones fueron
realizadas por valuadores independientes acreditados, mientras que los flujos fueron realizados por una firma profesional independiente de reconocido prestigio internacional con amplia
experiencia en la realizacion de este método. El ajuste al valor razonable fue incluido en el rubro “Cambios en el valor razonable de propiedades de inversién” del estado de resultados
integrales.
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(e A continuacién se presenta los ingresos y costos operativos generados por las propiedades de

inversién:
2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Ingresos por alquileres (i), nota 12 5,054 3,900
Costo de servicio de alquileres (ii) (290) (218)
4,764 3,682
@) Este rubro incorpora los siguientes conceptos:
2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Arrendamientos a relacionadas, nota 12 5,054 3,900
(i) Este rubro incorpora los siguientes conceptos:
2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Depreciacién de edificaciones e instalaciones 290 218

® En opinién de la Gerencia, la Compafiia cuenta con pdlizas de seguros que cubren de manera
suficiente la totalidad de su propiedad de inversion.
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Instalaciones, mobiliario y equipos diversos, neto

@ A continuacién se presenta la composicién del rubro:

Descripcion

Costo
Saldo al 1 de enero
Adiciones

Saldo al 31 de diciembre

Depreciaciéon
Saldo al 1 de enero

Adiciones

Saldo al 31 de diciembre

Valor en libros

Muebles y Equipos
enseres diversos
S/.(000) S/.(000)

307 40
922 52
1,229 92
32 6

32 10
1,197 82

Equipos de
cémputo
S/.(000)

2014 2013
S/.(000) S/.(000)
350 44
980 306
1,330 350
5 1
39 4
44 5
1,286 345

(b) En opinién de la Gerencia, la Compafiia cuenta con pélizas de seguros que cubren de manera

suficiente la totalidad de sus instalaciones, mobiliario y equipos diversos.

Otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2014, incluye principalmente cuentas por pagar diversas por importes
ascendentes a S/.96,000 (5/.2,632,000 al 31 de diciembre de 2013). Estas cuentas por pagar no

generan intereses y no se han otorgado garantias especificas por los mismos, y estan relacionadas

principalmente con los servicios recibidos de proveedores locales para la construccién de sus nuevas

oficinas administrativas.
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9. Pasivo por impuesto a las ganancias diferido
(a) A continuacién se presenta la composicion del activo diferido al 31 de diciembre de 2014 y de 2013:

(Cargo)/ abono (Cargo)/ abono (Cargo)/abono
al estado de (Cargo)/ abono Al 31 de al estado de al estado del Al 31 de
Al 1 de enero de resultados al estado de diciembre de resultados patrimonio diciembre de
2013 integrales patrimonio 2013 integrales 2014
S/.(000) S/.(000) S/.(000) S/.(000) S/.(000) S/.(000) S/.(000)
Pasivo diferido
Excedente de revaluacion de terrenos 12,929 - 3,643 16,572 - (2,211) 14,361
Diferencias de tasas de depreciacion - 136 - 136 177 - 313
Intereses capitalizados - - - - 198 - 198
Pasivo por impuesto a las ganancias diferido 12,929 136 3,643 16,708 375 (2,211) 14,872

Debido a la reduccién de la tasa del impuesto a las ganancias indicada en la nota 11(a), en el ejercicio se ha registrado una disminucién de S/.2,211,000, en el pasivo diferido por

el impuesto a las ganancias, registrado en el rubro * otras reservas de patrimonio” en el estado de cambios en el patrimonio neto.

(b) El gasto por impuesto a la ganancia en el estado de resultados integrales se compone como sigue:

2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Impuesto a las ganancias
Corriente, nota 5 (343) T774)
Diferido (375) (136)
Total impuesto a las ganancias (718) (910)

©) A continuacién se presenta la reconciliacion de la tasa efectiva del impuesto a las ganancias con la tasa tributaria:

Al 31 de diciembre de 2014 Al 31 de diciembre de 2013
S/.(000) % S/.(000) %
Utilidad antes del impuesto a las
ganancias 2,382 100.00 3,015 100.00

Impuesto a las ganancias segun tasa
tributaria 715 30.00 905 30.00
Efecto sobre los gastos no

deducibles
Gastos no deducibles 3 0.13 5 0.17
Gasto por impuesto a las ganancias 718 30.13 910 30.17
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10. Patrimonio neto
@ Capital emitido -
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el capital emitido de la Compafiia esta representado por
26,996 acciones comunes integramente suscritas y pagadas, cuyo valor nominal de S/.1.00
cada una.

En Junta General de Accionistas de fecha 30 de junio y 31 de diciembre de 2012, se acordd
realizar una capitalizacién de deuda que se tenia con la Principal por un importe total de
aproximadamente S/.9, 215,000. Dicho aporte se encuentra emitido y suscrito, el cual se
completé durante el afio 2013.

Al 31 de diciembre de 2014, la estructura de participacién accionaria de la Compafiia era como

sigue:
Ndmero de Total de
Participacion individual del capital accionistas participaciéon
%
Hasta 1.00 1 1
Mayor a 1.00 1 99
2 100

(b) Otras reservas del patrimonio -
Corresponde principalmente al excedente de revaluacién, neto de su correspondiente impuesto a
las ganancias diferido.

11.  Situacién tributaria
@) La Compafiia estd sujeta al régimen tributario peruano. Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013,
la tasa del impuesto a las ganancias es del 30 por ciento sobre la utilidad gravable. Las personas
juridicas no domiciliadas en el Perd y las personas naturales deberan pagar un impuesto adicional
de 4.1 por ciento sobre los dividendos que se pagan.

A partir del ejercicio 2015, en atencién a la Ley 30296, publicada el 31 de diciembre de 2014, la
tasa del impuesto a la renta aplicada sobre la utilidad gravable, luego de deducir la participacion
de los trabajadores sera la siguiente:

- Ejercicio 2015y 2016: 28 por ciento

- Ejercicio 2017 y 2018: 27 por ciento
- Ejercicio 2019 en adelante: 26 por ciento

22


http://www.datosperu.org

Notas a los estados financieros (continuacién)

(b)

©

Las personas juridicas no domiciliadas en el Peru y las personas naturales estdn sujetas a la
retencién de un impuesto adicional sobre los dividendos recibidos. Al respecto, en atencién a la
Ley 30296, el impuesto adicional a los dividendos por las utilidades dependiendo del ejercicio y

su origen son:

- 4.1 por ciento por las utilidades generadas hasta el 31 de diciembre de 2014.
- Por las utilidades generadas a partir de 2015, cuya distribucién se efectien a partir de
dicha fecha:

- 2015y 2016: 6.8 por ciento.
- 2017 y 2018: 8 por ciento.
- 2019 en adelante: 9.3 por ciento.

Para propdsito de la determinacion del impuesto a las ganancias, los precios de transferencia de
las transacciones con empresas relacionadas y con empresas residentes en territorios de baja o
nula imposicién, deben estar sustentados con documentacién e informacién sobre los métodos
de valoracién utilizados vy los criterios considerados para su determinacién. Con base en el
andlisis de las operaciones de la Compaiiia, la Gerencia y sus asesores legales opinan, que como
consecuencia de la aplicacion de estas normas, no surgirdn contingencias de importancia para la
Compafiia al 31 de diciembre de 2014 y de 2013.

La Autoridad Tributaria tiene la facultad de fiscalizar y, de ser aplicable, corregir el impuesto a
las ganancias calculado por la Compafiia en los cuatro afios posteriores al afio de la presentacién
de la declaracion jurada. Las declaraciones juradas del impuesto a las ganancias de los afios
2010 al 2014 se encuentran pendientes de fiscalizacién por parte de la Autoridad Tributaria. Las
declaraciones juradas del impuesto a la renta desde el inicio de actividades de la empresa no han
sido revisadas por la Autoridad Tributaria.

Debido a las posibles interpretaciones que la autoridad tributaria puedan dar a las normas legales
vigentes, no es posible determinar, a la fecha, si de las revisiones que se realicen resultardn o no
pasivos para la Compafiia, por lo que cualquier mayor impuesto o recargo que pudiera resultar de
eventuales revisiones fiscales seria aplicado a los resultados del ejercicio en que éste se
determine. En opinién de la Gerencia de la Compafiia y de sus asesores legales, cualquier
eventual liquidacién adicional de impuestos no seria significativa para los estados financieros al
31 de diciembre de 2014 y de 2013.

12. Ingresos por alquiler

€))

(b

23

A continuacién se presenta el detalle de esta cuenta:

2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Ingresos por alquiler (b), nota 6(e) 5,054 3,900

Incluye principalmente a ingresos por servicio de arrendamiento y reembolso por los servicios de

energia eléctrica, agua y seqguridad.



Notas a los estados financieros (continuacién)

13.

14.

24

Gastos administrativos

(€)]

(b)

©

A continuacién se presenta el detalle de esta cuenta:

2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Servicios prestados por terceros (b) 794 478
Tributos (¢) 183 247
Depreciacion del ejercicio, nota 7(a) 39 4
Cargas diversas de gestion 18 255

1,034 984

Incluye principalmente gastos por los servicios de energia eléctrica, servicio de apoyo
empresarial y seguridad y vigilancia.

Incluye principalmente los gastos por los arbitrios municipales e impuesto predial
correspondiente al primer, segundo, tercer y cuarto trimestre respectivamente.

Saldos y transacciones con relacionadas

@

(b)

A continuacién se muestran las principales transacciones entre empresas relacionadas:

2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Ingreso por servicio de arrendamiento de oficinas 5,054 3,900

La Gerencia de la Compafiia considera que efectla sus operaciones con empresas relacionadas
bajo las mismas condiciones que las efectuadas con terceros cuando hay transacciones similares
en el mercado, por lo que, en lo aplicable, no hay diferencia en las politicas de precios ni en Ia
base de liquidacion de impuestos. En relacion a las formas de pago, las mismas no difieren con
politicas otorgadas a terceros.

A continuacién se presenta el detalle de las cuentas por cobrar y por pagar a entidades
relacionadas al 31 de diciembre de 2014 y de 2013:

2014 2013

S/.(000) S/.(000)

Por cobrar comerciales
Ferreyros S.A. 873 -
Mega Representaciones S.A. 285 21
1,158 21

Por cobrar diversas

Ferreycorp S.A.A. - 182
182
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2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Por pagar diversas
Ferreyros S.A. 12 83
Unimaqg S.A. - 1
12 84
Préstamos
Ferreycorp S.A.A. (d) 15,729 4,940
15,741 5,024
Menos:
Porcién corriente - (12,938) (5,024)

Porcién no corriente - 2,803

©) Las cuentas por cobrar comerciales se originan por los servicios de arrendamiento y reembolso
de gastos prestados por la Compafiia, son considerados de vencimiento corriente, no devengan
intereses y no cuentan con garantias especificas.

()] Corresponde a habilitaciones de fondos en nuevos soles otorgados por la Principal para capital de
trabajo, la cual devenga una tasa de interés del 7.55 por ciento y no cuenta con garantias y
vencimiento especifico.

Manejo de riesgos financieros

Por la naturaleza de sus actividades, la Compafiia estd expuesta a los riesgos de crédito, liquidez, tasa
de interés y tipo de cambio, son administrados y gestionados a través de la estructura operativa de su
Principal, los cuales son manejados a través de un proceso de identificacién, evaluacién, tratamiento y
monitoreo continuo, con sujecion a los Iimites de riesgo y otros controles. Este proceso de manejo de
riesgo es critico para la rentabilidad continua de la Compafiia y cada drea es responsable por las
exposiciones de riesgo relacionadas con sus responsabilidades.

El proceso de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como continuidad de negocio foco en la
competencia, sequridad y salud de los trabajadores, cambios en el medio ambiente, tecnologia e
industria, entre otros.

(@)  Estructura de gestién de riesgos-
La estructura de gestién de riesgos tiene como base el Directorio de la Compaiiia que es el
responsable final de identificar y controlar los riesgos; en coordinacién con otras dreas como se
explica a continuacion:

(a.1) Directorio
El Directorio es el responsable del enfoque general para el manejo de riesgos. El Directorio
proporciona los principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas
para areas especificas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa de interés, riesgo de
crédito, uso de instrumentos financieros derivados y no derivados.
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(b)

©

(a.2) Auditoria Interna Corporativa
Los procesos de manejo de riesgos en la Compafiia son monitoreados por Auditoria
Interna, que analiza tanto la adecuacién de los procedimientos como el cumplimiento de
ellos. Auditoria Interna corporativa discute los resultados de todas las evaluaciones con la
Gerencia, e informa de sus hallazgos y recomendaciones al Directorio.

(a.3) Departamento de Finanzas
El departamento de Finanzas es responsable de manejar los activos y pasivos de la
Compafifa y toda la estructura financiera. Principalmente es responsable del manejo de los
fondos y riesgos de liquidez de la Compafiia; asumiendo los riesgos de liquidez, tasas de
interés y cambio de moneda relacionados, segun las politicas y limites actualmente

vigentes.

(a.4) Areade Riesgos Corporativos
El Area de Riesgos es responsable de facilitar la gestién integral de riesgos en base a la
metodologia establecida, de definir el cronograma de trabajo con las dreas operativas de
toda la corporacién y apoyarlas en el proceso de identificar, evaluar, responder, controlar
y monitorear sus riesgos mds importantes. Las dreas operativas de cada subsidiaria de
Ferreycorp S.A.A. son responsables de cumplir y ejecutar el cronograma de trabajo asf
como de la implementacién de los planes de accién acordados sobre los riesgos que

puedan tener un impacto material en cada empresa individual y en Ferreycorp S.A.A.

Mitigacién de riesgos-

Como parte del manejo total de riesgos, la Compafiia usa derivados y otros instrumentos para
manejar las exposiciones resultantes de cambios en las tasas de interés, moneda extranjera,
riesgo de capital y riesgos de crédito. El perfil de riesgos es evaluado antes de realizar las
operaciones de cobertura, que son autorizadas por el nivel competente dentro la Compafiia. Los
otros riesgos criticos de negocio son tratados mediante planes de accién ejecutados por cada
gerencia de la Compafiia.

Concentracién de riesgos -

Las concentraciones surgen cuando un ndmero de contrapartes se dedican a actividades
comerciales similares, o tienen condiciones econdmicas u otras similares. Las concentraciones
indican la relativa sensibilidad del rendimiento de la Compafiia con las caracteristicas que afectan

un sector en particular.

Las concentraciones de riesgo crediticio identificadas son controladas y monitoreadas
continuamente.

Asimismo, como parte de los riesgos de proceso de planificacion estratégica de la Compaiiia,
contra los cuales se establecen planes de acciones para mitigarlos, se consideran los riegos de
competencia, de reclutamiento, de retencién de personal, de disponibilidad de equipos, de falla
de productos, de conflicto social y de crisis financiera global.
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En el caso de los riesgos directos que tiene la Compaiiia, la Gerencia, sobre la base de su
conocimiento técnico y su experiencia, establece politicas para el control de los riesgos crediticio,
de liquidez y de tasa de interés.

(c.1) Riesgo de crédito-
El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrato de venta, generando
una pérdida financiera. La Compafiia estd expuesta a un riesgo de crédito por sus
actividades operativas (principalmente cuentas por cobrar a relacionadas) y por sus

actividades de financiamiento, incluyendo sus cuentas corrientes.

Riesgo de crédito relacionado con cuentas por cobrar: el riesgo de crédito de las
relacionadas es manejado por la Gerencia, sujeto a politicas, procedimientos y controles
debidamente establecidos. Los saldos pendientes de cuentas por cobrar a relacionadas

son periédicamente revisados para asegurar su recupero.

Al 31 de diciembre de 2014, la Gerencia ha estimado que el monto maximo de riesgo
crediticio al que se encuentra expuesta la Compafiia asciende aproximadamente a
S/.1,486,000 (S/.1,874,000 al 31 de diciembre de 2013), el cual representa el valor en

libros de los activos financieros.

Riesgo de crédito relacionado con instrumentos financieros y depésitos en bancos: los
riesgos de crédito de saldos en bancos son manejados por la Gerencia de acuerdo con las
politicas de la Compafiia. Las inversiones de excedentes de efectivo son efectuadas con
entidades financieras de primer nivel. La maxima exposicién al riesgo de crédito al 31 de
diciembre de 2014 y de 2013, es el valor en libros de los saldos de efectivo que se

muestra en la nota 4.

En consecuencia, en opinién de la Gerencia, la Compafiia no tiene ninguna concentracion

qgue represente un riesgo de crédito significativo al 31 de diciembre de 2014 y de 2013.
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(c.2) Riesgo de tasa de interés
La politica de la Compafiia es mantener instrumentos financieros que devenguen tasa fija de interés. Los flujos de caja operativos de la Compafiia son
sustancialmente independientes de los cambios de la tasa de interés del mercado; debido a la clasificacion crediticia individual de la Compafiia, le permite obtener
tasas de interés competitivas en los mercados locales. En opinién de la Gerencia, la Compafiia no tiene una exposicién importante a los riesgos de tasas de
interés.

En el siguiente cuadro se resume la exposicién de la Compafiia a los riesgos de tasas de interés. Los instrumentos financieros de la Compafiia se muestran a sus
valores en libros, clasificados de acuerdo a sus diferentes plazos contractuales:

Al 31 de diciembre de 2014

Hasta De3a Dela No devengan Tasa de interés
3 meses 12 meses mas afios intereses Total promedio fija
S/.(000) S/.(000) S/.(000) S/.(000) S/.(000) %
Activo
Efectivo - - - 328 328 -
Cuentas por cobrar a relacionadas - - - 1,158 1,158 -
Total activo - - - 1,486 1,486 -
Pasivo
Cuentas por pagar comerciales - - - 7 7 -
Otras cuentas por pagar - - - 96 96 -
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 12 - - - 12 -
Cuentas por pagar a la Principal 7,009 5917 2,803 - 15,729 7.55
Total pasivo 7,021 5,917 2,803 103 15,844 -
Brecha marginal (7,021) (5,917 (2,803) 1,383 (14,358) -

Brecha acumulada (7,021) (12,938) (15,741) (14,358) -
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Hasta De3a Dela No devengan

3 meses 12 meses mas afios intereses Total

S/.(000) S/.(000) S/.(000) S/.(000) S/.(000)
Activo
Efectivo - - 189 189
Cuentas por cobrar comerciales, neto - - 21 21
Cuentas por cobrar a relacionadas - - 182 182
Otras cuentas por cobrar(*) - - 1,482 1,482
Total activo - - 1,874 1,874
Pasivo
Cuentas por pagar comerciales - - -
Otras cuentas por pagar - - 2,632 2,632
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 84 - - - 84
Cuentas por pagar a la Principal 4,940 - - - 4,940
Total pasivo 5,024 2,632 7,656
Brecha marginal (5,024) - - (758) (5,782)
Brecha acumulada (5,024) (5,024) (5,024) (5,782)
*) Las otras cuentas por cobrar incluidos en el presente cuadro no consideran el crédito por impuesto a las ganancias y el impuesto general a las ventas.

Al 31 de diciembre de 2013

Tasa de interés
promedio fija
%
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La siguiente tabla muestra la sensibilidad frente a un posible cambio en las tasas de
interés, manteniendo todas las otras variables constantes, en el estado de resultados
antes del impuesto a las ganancias. La sensibilidad en el estado de resultados es el efecto
de los cambios estimados en las tasas de interés en los ingresos financieros netos para un
afio, en base a los activos financieros y a los pasivos financieros expuestos a cambios en
las tasas de interés al 31 de diciembre de 2014 y de 2013:

Al 31 de diciembre de 2014 Al 31 de diciembre de 2013
Sensibilidad Sensibilidad
Cambios en en los Cambios en en los
puntos resultados puntos resultados
Moneda basicos netos basicos netos
S/.(000) S/.(000)
Nuevos Soles +/-50 70 +/-50 39
Nuevos Soles +/-100 140 +/-100 78
Nuevos Soles +/-200 280 +/-200 157
Nuevos Soles +/-300 240 +/-300 235

Las sensibilidades de las tasas de interés mostradas en los cuadros anteriores son sélo
ilustrativas y se basan en escenarios simplificados. Las cifras representan el efecto de los
movimientos proforma en el ingreso financiero neto en base a los escenarios proyectados
de la curva de rendimiento y el perfil de riesgos de tasa de interés. Sin embargo, este
efecto no incluye las acciones que serian tomadas por la Gerencia para mitigar el impacto
de este riesgo en las tasas de interés. Asimismo, la Compafiia busca proactivamente
cambiar el perfil de riesgo de las tasas de interés para minimizar las pérdidas y optimizar
los ingresos netos. Las proyecciones anteriores también asumen que la tasa de interés de
todos los vencimientos se mueve por el mismo monto vy, por lo tanto, no reflejan el
impacto potencial en el ingreso financiero neto de algunas tasas que cambian mientras
otras siguen invariables. Las proyecciones también incluyen supuestos para facilitar los
cdlculos, como, por ejemplo, que todas las posiciones se mantienen al vencimiento o, de

vencer en el afio, se renuevan por el mismo importe.

Riesgo de liquidez -

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia no pueda cumplir con sus
obligaciones de pago relacionadas con pasivos financieros al vencimiento y reemplazar los
fondos cuando sean retirados. La consecuencia seria el incumplimiento en el pago de sus
obligaciones frente a terceros.

La Compafiia controla la liquidez requerida mediante la adecuada gestién de los
vencimientos de sus activos y pasivos, de tal forma de lograr el calce entre el flujo de
ingresos y pagos futuros, lo cual le permite desarrollar sus actividades normalmente.

La principal fuente de ingresos de efectivo de la Compafiia son las cobranzas por el
servicio de arrendamiento de oficinas a sus empresas relacionadas.
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El plazo promedio de pago a sus principales proveedores fue de 30 dias para los ejercicios
2014 y de 2013. La Compafiia considera que la gestién de los plazos de cobro y pagos
tiende a mejorar debido a las mejoras hechas en sus politicas de gestién de cobranza.

En el caso que la Compariia no cuente, en un momento determinado, con los recursos
necesarios para hacer frente a sus obligaciones en el corto plazo, cuenta con lineas de
crédito con instituciones financieras.

El siguiente cuadro presenta los flujos de efectivo por pagar por la Compafiia de acuerdo a
los plazos contractuales pactados en las fechas del estado de situaciéon financiera. Los
importes son los flujos de efectivo de acuerdo a plazos contraidos sin descontar e incluyen
sus respectivos intereses:

Menos Entre

de 1 afio 1y 2 afos Total

$/.(000) $/.(000) S/.(000)
2014
Cuentas por pagar comerciales 7 N 7
Otras cuentas por pagar 96 - 96
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 12 - 12
Cuentas por pagar a la Principal 12,926 2,803 15,729

13,041 2,803 15,844

2013
Cuentas por pagar comerciales - - -
Otras cuentas por pagar 2,632 - 2,632
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 84 - 84
Cuentas por pagar a la Principal 4,940 - 4,940

Riesgo de tipo de cambio -

7,656

7,656

La Compafiia estd expuesta a los efectos de las fluctuaciones en los cambios de la moneda
extranjera prevaleciente en su posicién financiera y flujos de caja. La Gerencia fija limites
en los niveles de exposicién, por moneda, y el total de las operaciones diarias.

Las operaciones activas y pasivas, se realizan basicamente en moneda nacional. Las
transacciones en moneda extranjera se efectian a tasas de oferta y demanda y se detallan
en la nota 3.
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La Compafiia maneja el riesgo de cambio de moneda extranjera monitoreando y
controlando los valores de la posicién gue no es mantenida en nuevos soles (moneda
funcional) y que estdn expuestos a los movimientos en las tasas de cambio. La Compafiia
mide su rendimiento en nuevos soles de manera que si la posicién de cambio en moneda
extranjera es positiva, cualquier depreciacion del délar estadounidense afectaria de
manera negativa el Estado de situacion financiera de la Compafiia. La posicién corriente
en moneda extranjera comprende los activos y pasivos que estdn indicados al tipo de
cambio, ver nota 3. Cualquier devaluacién/revaluacién de la moneda extranjera afectaria
el estado de resultados.

El siguiente cuadro muestra el andlisis de sensibilidad de los délares estadounidense, Ia
moneda a la que la Compafiia tiene una exposicidn significativa al 31 de diciembre de
2014 y de 2013, en sus activos y pasivos monetarios y sus flujos de caja estimados. El
analisis determina el efecto de una variacién razonablemente posible del tipo de cambio
del délar estadounidense, considerando las otras variables constantes en el estado de
resultados antes del impuesto a las ganancias.

Un monto negativo muestra una reduccién potencial neta en el estado de resultados,
mientras que un monto positivo refleja un incremento potencial neto:

Cambio en

Andélisis de sensibilidad tasas de cambio 2014 2013

% S/.(000) S/.(000)
Devaluacién -
Soles 5 867) (319)
Soles 10 (1,734) (637)
Revaluacién -
Soles 5 867 319
Soles 10 1,734 637

Gestidn de capital

La Compafiia administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes en sus actividades. La adecuacién del capital de la Compafiia es monitoreada
usando, entre otras medidas los ratios establecidos por la Gerencia.

Los objetivos de la Compafiia cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio que
el "Patrimonio neto” que se muestra en el Estado de situacién financiera son: (i)
salvaguardar la capacidad de la Compafiia para continuar operando de manera que
continde brindando retornos a los accionistas y beneficios a los otros participantes; y (ii)
mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades.

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, no han existido cambios en las actividades y
politicas de manejo de capital en la Compafiia.
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Informacién sobre el valor razonable de los instrumentos financieros

Las metodologias y supuestos empleados por la Compafiia para determinar los valores

estimados de mercado dependen de los términos y caracteristicas de riesgo de los

diversos instrumentos financieros y comprenden lo siguiente:

®

(i

Activos cuyo valor razonable es similar a su valor en libros - Para los activos y
pasivos financieros que son liquidos o tienen vencimientos a corto plazo (menor a
tres meses), se considera que el valor en libros es similar a su valor razonable.
Este supuesto también es aplicable para los depdsitos a plazo, cuentas de ahorro
sin un vencimiento especifico e instrumentos financieros a tasa variable. Estos

instrumentos se clasifican en el Nivel 1 de la jerarquia de valor razonable.

Instrumentos financieros a tasa fija - El valor razonable de los activos y pasivos
financieros que se encuentran a tasa fija y a costo amortizado, se determina
comparando las tasas de interés del mercado en el momento de su reconocimiento
inicial con las tasas de mercado actuales relacionadas con instrumentos financieros
similares. Estos instrumentos se clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia de valor
razonable.

Sobre la base de los criterios descritos anteriormente, la Gerencia estima que no existen

diferencias importantes entre el valor en libros y el valor razonable de los instrumentos

financieros de la Compafiia al 31 de diciembre de 2014 y de 2013.
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